
دور التحفيظ العقاري في تشجيع الاستثمار بالعالم القروي

الوكالة الوطنية للمحافظة العقارية والمسح العقاري والخرائطية-مدير المحافظة العقارية–بوشعيب شاهي 

[دارة موارد الأراضي من أجل التنمية الريفية إ: جلسة بقيادة الشركاء]



بالمغربتشجيع الاستثمار في العالم القرويرهانات 

؛القرويبالعالمالمستدامةالاجتماعيةوالاقتصاديةالتنميةتحقيق▪

؛للساكنةالمعيشيالمستوىوتحسينالشغلرصفتوفير▪

؛المستثمرينتواجهالتيالمخاطرمنوالتقليلوالاستثمارللأعمالمناختأمين▪

؛الاستثماريالطابعذاتالمشاريعمختلففيالعقاريالتمويلتحفيز▪

؛ثماراتالاستوتحفيزلاستقطابآليةالعقاروجعلالقرويبالعالمالعقاريةالمنظومةتأمين▪

.القرويبالعالمالعقاريالتحفيظنظامتشجيع▪
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:الاستراتيجيةأولوياتهضمنمنالمغربوضع

ةالاقتصاديقيمتهامنالرفععلىوالعملالعقارية،الملكيةوتحصينالعقاري،الأمنتعزيز

فيريالعقاالتحفيظوثيرةمنالرفعغايتهاالقوانين،منمجموعةسنخلالمنوذلك،والائتمانية

.وتداولهااستقرارهاوتأمينالعقارية،البنيةوضبطالوطني،الترابكافةعلىتعميمهأفق

:دنجالقروي،بالعالمالعقاريةالملكيةلتأمينالمغرباعتمدهاالتيالتشريعاتأبرزبينمن
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المتعلق1913أغسطس12موافق1331رمضان9فيالصادرالشريفالظهير▪

.وتتميمهتغييرهتمكماالعقاريبالتحفيظ

لأراضيالإداريبالتحديدالمتعلق17.63رقمالقانونبتنفيذالصادرشريفالظهيرال▪

.السلاليةالجماعات

بعضهاالفلاحيةالأراضيبضمالمتعلق1969يوليوز25فيالمؤرخالشريفالظهير▪

.البعضإلى

.الفلاحيةالاستثماراتميثاقبمثابة1969يوليوز25فيالمؤرخالشريفالظهير▪
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بالتحفيظالمتعلق1969يوليوز25فيالمؤرخ174.69.1رقمالشريفالظهير▪

.القرويةللأملاكالجماعي

بالأراضييتعلق1969يوليوز25فيالمؤرخ30.69.1رقمالشريفالظهير▪

.الريدوائرداخلالواقعةالجماعية

العقاريةالعملياتبمراقبةالمتعلق1969يوليوز25فيالمؤرخالشريفالظهير▪

.القرويةالفلاحيةبالأملاكوالمتعلقةالأشخاصبعضطرفمنإنجازهاالواجب

ينالفلاحبعضبمنحيتعلققانونبمثابة1972دجنبر29فيالمؤرخالشريفالظهير▪

.الخاصالدولةملكمنللفلاحةقابلةأوفلاحيةأراضي
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مؤسسةالالفلاحيةبالتعاونياتيتعلققانونبمثابة1972دجنبر29فيالمؤرخالشريفالظهير▪

فيةالمحدثالأرضيةالقطععليهمالموزعةالأفرادأوالدولةأراضيإليهمالمسلمةالأفرادبين

.القديمةالجماعيةالعقارات

منبالحدوالمتعلق34.94رقمالقانونبتنفيذ1995اغسطس11فيالصادرالشريفالظهير▪

غيرحيةالفلابالأراضيالاستثمارودوائرالريدوائرداخلالواقعةالفلاحيةالأراضيتقسيم

.المسقية

الجهويةاللجانوبإحداثللاستثمارالجهويةالمراكزبإصلاحالمتعلق18.47رقمالقانون▪

.للاستثمارالموحدة
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بإعفاءيقضي(2016أبريل20)1437رجبمن12فيصادر135.16.2رقممرسوم▪

.العقاريبالتحفيظالمتعلقةالوجيباتمنالريبدوائرالواقعةالجماعيةالأراضي

(1973مايو31)1393الثانيربيع28بتاريخ163.73.1رقمقانونبمثابةالشريفالظهير▪

.العقاريةللأملاكالوطنيالسجلوحفظبوضعيتعلق

خاصةمقتضياتبسنيقضيالذيالقانونبتنفيذ2021يوليو14بتاريخالصادرالشريفالظهير▪

خارجلفلاحةلقابلةوأفلاحيةعقاراتبالأسهمالتوصيةوشركاتالمساهمةشركاتباقتناءتتعلق

.الحضريةالدوائر

الواقعةالجماعيةبالأراضيالمتعلق1969يوليوز25بتاريخ1.69.30رقمالشريفالظهير▪

.الريدوائرفي
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القروي بالمغربالعقاري بالعالم التحفيظ تشجيع نظام أهداف 

الرفع من 
قيمة العقار
في سوق 
الاستثمار

استقرار 
الملكية 
العقارية

الحد من 
النزاعات 
العقارية

تداول الملكية
بينالعقارية 
الأفراد

والمستثمرين

توفير 
الضمانات 
البنكية في

مجال التمويل
الفلاحي

توحيد النظام 
العقاري
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الوكالة الآليات والإجراءات المتخذة من طرف 

القروي التحفيظ العقاري بالعالم لتشجيع وتعميم 

.التحفيظ الجماعي للأملاك القروية▪

.إلى بعضالأراضي الفلاحية بعضها ضم ▪

.السلاليةالجماعات راضي أتحفيظ ▪

.الغابويالملك تحفيظ أراضي ▪

.تمليك أراضي الجماعات السلالية لفائدة ذوي الحقوق▪
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مميزات مسطرة

التحفيظ الجماعي

مجانية إجراءات التحفيظ

جريان مسطرة التحفيظ بشكل جماعي

التقليص من التكاليف والإجراءات

حدود العقارعلى من النزاعاتالحد

العقار وتثمينهالرفع من قيمة 

يةتطهير حق الملكية وتبيان الحقوق العين

توحيد النظام العقاري
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الجماعيالتحفيظ تطور عملية 

سنوياالوكالةتعملبحيث،2014سنةمنذكبيراتطورابالمغربالجماعيالتحفيظعمليةعرفت

.الجماعيالتحفيظمنالاستفادةأجللمنجماعة35و30بينمابرمجةعلى

فيعقاريارسما0002581وتأسيس2024-2015فترةخلالجماعة249تغطيةتمتفقد

الرسومعددمن%91يعادلماأيالقروي،بالعالمالمجانيالجماعيالتحفيظمسطرةإطار

.الخاصةالمسطرةلهذهالمنظمالقانونصدورتاريخ،1969منذتأسيسهاتمالتيالعقارية

.جماعة334إلىالمغطاةللجماعاتالإجماليالعددبذلكليصل
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2024-2015الجماعي خلال الفترة ما بين سنة تطور نسبة التحفيظ 



الجماعات السلاليةالعقاري لأراضيأهداف التحديد الإداري والتحفيظ 

الغابويةوالأملاك 

.للعقارالقانونية التصفية ✓

.للعقارالوضعية المادية والقانونية ضبط ✓

.العقاري وتثمينهعلى الرصيد الحفاظ ✓

.للأراضيمن الاستغلال غير القانوني الحد ✓

.ماراتلجلب الاستثوتهيئته الغابويوالملك الرصيد العقاري لأراضي الجموع تثمين ✓

.النزاعاتمن الحد ✓
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السلاليةالجماعات التحفيظ العقاري لأراضي 

.  هكتار تقريبامليون 15: بالمغرب للعقارات الجماعية المساحة الإجمالية ▪

تم تأسيس الرسوم .تقريباهكتار ألف 600مليون و05: المحفظة من أراضي الجموع المساحة ▪

.العقارية الخاصة بها

ألف 218منها هكتار تقريبا، ألف 500: التحفيظ أراضي الجموع موضوع مطالب مساحة ▪

.والباقي موضوع مسطرة عادية للتحفيظخاصة، هكتار موضوع مسطرة 
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السلاليةالجماعات التحفيظ العقاري لأراضي 
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نسبة تحفيظ  أراضي الجموع 

المساحة بالهكتار  عدد الرسوم العقارية
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الغابويلأراضي الملك التحفيظ العقاري 

خلال ست سنوات الأخيرة الغابويةتحفيظ الأملاك 

المساحة بالهكتار  عدد الرسوم العقارية السنة

353115 129 2019
176393 45 2020
71418 39 2021
63238 40 2022
75028 49 2023
105148 89 2024
844340 391 المجموع

مليون هكتار 9بحوالي الغابويةللأملاك المساحة الإجمالية تقدر

ألف هكتار590مليون 6المساحة الإجمالية المحفظة لغاية يومه 
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المساحة بالهكتار  عدد الرسوم العقارية

الغابويلأراضي الملك التحفيظ العقاري 
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الريدوائر داخل أراضي الجماعات السلالية تمليك 

:التاليةعملية التمليك بالخصائص تتميز 

.تامةملكية الى الانتفاعالملكية من حق تحويل ▪

.التمليكمجانية ▪

.الأفرادالملكية وتداولها بين تحرير ▪

.الحقوقتأسيس رسوم عقارية خاصة في اسم ذوي ▪

.البنكيتأمين الضمان ▪

.الاستثماريةاستقطاب المشاريع ▪
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الأولفي إطار الشطر السقويةالعقارات التابعة للجماعات السلالية تمليك 

المساحة التي تم تمليكها  عدد الرسوم العقارية المستخرجة  المحافظة العقارية

سنتيار23آر 82هـ 24903 2772 سيدي قاسم 

سنتيار57آر 49هـ 1305 200 سوق أربعاء الغرب 

سنتيار06آر 60هـ 2377 452 العرائش

سنتيار57آر 77هـ 416 36
مراكش 

المنارة

آر51هـ 608 103 سيدي سليمان 

آر20هـ 29611 3527 المجموع 
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في إطار الشطر الثاني السقويةتمليك العقارات التابعة للجماعات السلالية 

المساحة التي تم تمليكها  عدد الرسوم العقارية المستخرجة  المحافظة العقارية

سنتيار99آر 76هـ 9025 1037 سيدي قاسم 

سنتيار15آر 27هـ 5001 710 سوق أربعاء الغرب 

آر87هـ 13301 1907 قلعة السراغنة

آر65هـ7233 1025 سيدي سليمان 

آر56هـ 34562 4679 المجموع 
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المساحة بالهكتار  عدد الرسوم العقارية السنة

653,01 72 2016
26480,23 2972 2017
137,58 16 2018
2491,6 467 2021

17609,72 2255 2022
16792,89 2423 2023
8,9582 1 2024

64173,988 8206 المجموع

إحصائيات  تمليك أراضي الجموع لفائدة ذوي الحقوق 



شكرا  

www.ancfcc.gov.ma
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