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يحظى العقار بأهمية بالغة بالنسبة للأفراد والجماعاا   باعبباارم مال العوامام المسااهمة فا  -

 إرساء دعائم البقدم الاقبصادي والاجبماع 

 (35الفصم )الملكية العقارية حق محم  بموجب الدسبور المغرب  -

يعااد نظااام البحفاايظ العقاااري ماال باايل لهاام امليااا  الباا  بعبماادها الدولااة لحمايااة حااق الملكيااة -

 العقارية

، وقاد لباال لماد  1913غشا  12بم اعبماد نظام البحفيظ العقاري بالمغرب بموجب ظهيار -

بزيد عل قرل مل الزمل عل فعالية المبادئ الب  يقوم عليها ف  بوفير الحماية اللازمة لحاق 

 الملكية العقارية

 2002إحااادال الوكالاااة الولنياااة للمحافظاااة العقارياااة والمساااي العقااااري وال رائلياااة سااانة -

كمؤسسااة عموميااة يعبباار مرحلااة مفصاالية فاا  بلااور الجهاااز المشاار  علااى بلبيااق نظااام 
 البحفيظ العقاري

بحفايظ : المحدل للوكالة  وم لهذم الأ ير  القيام بعاد  مهاام مال لهمهاا 58.00القانول رقم -

الأملاك العقارية وإشاهار الحقاوا العينياة المبعلقاة بهاا وإنجااز بصااميم المساي العقااري فا  

 إلار البحفيظ العقاري

قام  الوكالة منذ إحاداهها بمجهاودا  كبيار  لبعمايم نظاام البحفايظ العقااري وبلاوير وساائم -

العمم لاسيما مل  لام اعبماد البدبير الالكبرون  ف  منظومة العمم الدا لية وبقديم  دما  

 ذا  جود  عالية لفائد  المربفقيل
3 



سيبم الاقبصار مل  لام هذا المحور على البذكير بالقواعد العامة والمعلوما  

 :الأساسية المبعلقة بنظام البحفيظ العقاري مل  لام النقل امبية
 

مبادئ ومزايا نظام البحفيظ العقاري؛ 
 

الإلار القانون  لنظام البحفيظ العقاري؛ 
 

دور المحافظ على الأملاك العقارية ف  بلبيق نظام البحفيظ العقاري. 

 

دور المحافظ  العام ف  بلبيق نظام البحفيظ العقاري. 
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 ئئ

مبادئ ومزايا نظام التحفيظ العقاري: أولا  

مبدل البلهير 
مبادئ نظام  القانون 

 البحفيظ العقاري

مبدل 
 الب صيص

مبدل الأهر 
الإنشائ  والقو  
 الهبوبية للبقييدا 
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مبادئ نظام التحفيظ العقاري( أ  



 ئئ

مبادئ ومزايا نظام التحفيظ العقاري: أولا  

حماية الملكية 
 العقارية

مزايا نظام 
 التحفيظ العقاري

برسيخ الأمل 
الاجبماع  والحد 
 مل النزاعا 

بسهيم البعامم ف  
 العقارا 

بعبئة الملكية  
العقارية لإنجاز 
المشاريع 
 الاسبهمارية

الرفع مل قيمة 
 العقار
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مزايا نظام التحفيظ العقاري( ب  



 الإطار القانوني لنظام التحفيظ العقاري: ثانيا
 

 :ي ضع نظام البحفيظ العقاري ف  المغرب للمقبضيا  البشريعية والبنظيمية البالية

المبعلق بالبحفيظ العقاري كما وقع بغييرم ( 1913لغسلس  12)  1331رمضال  9ظهير •
 ؛2011نوفمبر  22الصادر بباريخ  14.07وببميمه ولاسيما بالقانول رقم 

 المبعلق بمدونة الحقوا العينية؛ 2011نوفمبر  22بباريخ  39.08القانول رقم •

 المبعلق ببفاصيم بلبيق نظام البحفيظ العقاري؛ 1915يونيو  3المؤرخ ف   الوزيريالقرار •

 المبعلق ببنظيم مصلحة المحافظة العقارية؛ 1915يونيو  4المؤرخ ف   الوزيريالقرار •

المحدد لدور وا بصاصا  المحافظ ( 1953ديسمبر  29) 1373مل ربيع الهان   22ظهير •
 .العام

ف  شأل إجراءا  البحفيظ العقاري كما بم بغييرم  2014يوليوز  14المرسوم الصادر ف  •
 .وببميمه

ببحديد شرول وكيفيا  البدبير الالكبرون  لعمليا   2018ديسمبر  10المرسوم الصادر ف  •
 .البحفيظ العقاري وال دما  المرببلة بها كما بم بغييرم وببميمه

 .ببحديد بعريفة وجيبا  المحافظة العقارية 2016يوليوز  18المرسوم الصادر ف  •

7 



 القانوني لنظام التحفيظ العقاري الإطار: ثانيا
 

 مسطرة التحفيظ العقاري( أ

بعبمد مسلر  البحفيظ لساسا على إجراءا  الإشهار والنشر والعلانية بنبه  ببأسيس رسم عقااري 

. يبسم بالنهائية وعدم القابلية لللعل وبلهير العقار مل كم الحقوا والادعاءا  الب  قد بهاار بشاأنه
 التوجيهات الملكية
 التوجيهات الملكية

 

 

 

 
 التوجيهات الملكية-
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 إيداع مللب البحفيظ

 إجراء عملية البحديد وإعداد البصميم العقاري

 الإعلال عل انبهاء البحديد

 الب  ف  مللب البحفيظ 

الإحالااة / الإلغاااء لو الاارف  / اب اااذ قاارار البحفاايظ )
 (على المحكمة ف  حالة وجود بعر 

 المراحل الأساسية لمسطرة التحفيظ العقاري



 القانوني لنظام التحفيظ العقاري الإطار: ثانيا
 

 التقييدات بالسجلات العقارية( ب
 

يكبس  الحق المقيد بالرسم العقاري حجية إزاء الكافة انللاقا مل باريخ بقييادم، فالبقيياد لاه لهار -

منشئ بالنسبة للحاق العينا ، إذ يسابمر فا  إنباار  هاارم القانونياة إلاى لل يابم البشاليب علياه لو 

 .بعديله ببقييد لاحق

ي ضع بقييد الحقوا العينية بالرسوم العقارية إلى مجموعة مل القواعد والضوابل الأساسية مل -
 :لهمها

oالمراقبة القبلية للمحررات والسندات الواردة بقصد التقييد 

يقوم المحافظ بمراقبة هوية ولهلية الألرا  والبأكد مل صاحة المحاررا  والساندا  المقدماة إلياه 

المدرجاة بالساجم  البضامينا شكلا وجوهرا، كما يبحقق مال لل البقيياد المللاوب لا يبعاار  ماع 

 العقاري

oاحترام مبدأ تسلسل التقييدات 
لا يكول  البقييد صحيحا إلا إذا كال الحق المراد بقييدم مسبمدا مباشر  مل الش ص الذي يكول العقار لو 

 (.مل المرسوم المبعلق بإجراءا  البحفيظ العقاري 19الفصم )الحق مقيدا باسمه 
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 دور المحافظ على الأملاك العقارية في تطبيق نظام التحفيظ العقاري: ثالثا
 

يعيل بكم محافظة على الأملاك العقارية محاافظ يكلا  بمساك الساجم العقااري ال ااص بالادائر  -

مال  9الفصام )البرابية البابعة لنفوذم والقيام باالإجراءا  والمساالر المبعلقاة باالبحفيظ العقااري 

 (ظهير البحفيظ العقاري

مصاالحة موزعااة علااى كافااة البااراب  83يبلااع عاادد مصااالي المحافظااة العقاريااة بااالمغرب حاليااا -

 الولن 

ماال القاارار  4باام البنصاايص علااى المهااام الأساسااية للمحااافظ علااى الأماالاك العقاريااة فاا  الفصاام -

المبعلق ببنظيم مصلحة المحافظة العقارية، وببمهم فيماا  1915يونيو  04المؤرخ ف   الوزيري

 :يل 
بضميل البيانا  المبعلقة بالحقوا العينية والبحملا  العقارية المنصبة على العقارا  المحفظة؛ 

 حفظ العقود والسندا  وجميع الوهائق المبعلقة بالعقارا  المحفظة؛ 

مد العموم بالمعلوما  المضمنة بأرشي  المحافظة العقارية المبعلقة بالعقارا  البابعة لنفوذم؛ 

 بسليم الشهادا  العقارية ونسخ الوهائق المودعة؛ 

 المسبحقة عل الللبا  المقدمة للمحافظة العقارية، كما ه  محدد   الوجيبا بصفية واسب لاص

 .بالمرسوم المبعلق ببعريفة وجيبا  المحافظة العقارية
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 دور المحافظ  العام في تطبيق نظام التحفيظ العقاري: رابعا
 

 

اعببارا لبعادد مهاام المحاافظيل وبناوع القضاايا المعروضاة علايهم بام احادال مؤسساة المحاافظ -

 .العام قصد القيام بمهام بوحيد العمم الإداري بيل المحافظيل

بشاأل بعيايل مهماة وا بصاصاا  المحاافظ العاام  1953دجنبار  29حدد الظهيار الماؤرخ فا  -

 :لمحافظ العام ف  بوحيد العمم الإداري، وببيي هذم المهمة المهمة الأساسية ل
   إمكانيااة الرجااوع إلااى المحااافظ العااام قصااد الاسبشااار  وللااب إبااداء الاارلي  :للمحااافظي

 .ب صوص القضايا الهامة الب  يكول الب  فيها موضوع إشكالا  قانونية
  المحافظيل عل الصادر  القرارا  ضد الإداري البظلم إمكانية : للمرتفقي. 
 

  ف  يساهم مما المربفقيل قضايا إزاء موحد  بكيفية البعامم إلى الإداري العمل توحيد يهد 

   .الإداري العمم بجود  والاربقاء الشفافية قيم وبكريس عام بشكم القانون  الأمل بعزيز

الادوريا  : مل لجم بوحيد العمم الإداري يعبمد المحافظ العام مجموعة مل امليا  ببمهام فا  -

والماذكرا  والرساائم الدورياة والأجوباة (  435بلع عدد الدوريا  الصادر  إلى غاياة الياوم )

 .على للبا  إبداء الرلي
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 دور المحافظ  العام في تطبيق نظام التحفيظ العقاري: رابعا
 

 

المشااار إليهااا لعاالام، يبااولى 1953دجنباار  29إضااافة إلااى الا بصاصااا  المحاادد  فاا  ظهياار -

 :المحافظ العام القيام بمجموعة مل المهام الأ رى مل بينها  
 

ي؛العقار البحفيظ نظام ببلبيق المبعلقة القانونية النصوص مشاريع إعداد 
الوكالة؛ على المحالة القانونية النصوص ومقبرحا  مشاريع ف  الرلي إبداء 

إغفام؛ لو  لأ نبيجة المسب لصة العقارية المحافظة وجيبا  اسبرداد للبا  معالجة 

عامة والمسب دميل المحافظيل بمكيل القانونية، المسبجدا  مواكبة : القانونية اليقظة بعزيز 

 الدوريا  وبربيب حفظ العقاري، البحفيظ بمجام الصلة ذا  القانونية النصوص مل

 الدورية؛ والرسائم والمذكرا 

العقارية الأملاك على المحافظيل قرارا  مل البظلم إلار ف  لمربفقيلا اسبقبام. 
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حاوال   2024بلغ  المساحة المحفظة على مسبوى كافة البراب الولن  إلى حدود نهاية سانة -
 مليول هكبار 19

 

 مليول رسما عقاريا 8,1ما يناهز  2024بلع العدد الإجمال  للرسوم العقارية إلى غاية سنة  -

  

بمكن  الوكالة مال بلاوه هاذم الإنجاازا  بفضام المجهاودا  البا  بباذلها مال لجام بعمايم نظاام -
 البحفيظ العقاري، وهو ما سيبم البلرا إليه مل  لام هذا المحور
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ف  إلار مراجعة وبحديل الإلار القانون  المنظم لنظام البحفيظ العقاري بام إصادار مجموعاة -

مل النصوص القانونية بضمن  عد  مسبجدا  على مسبوى ببسيل وبسريع المسالر ف  مجام 

 البحفيظ العقاري

 :مل لهم هذم النصوص-

غش   12المغير والمبمم لظهير  2011نوفمبر  22الصادر بباريخ  14.07القانول رقم •

 العقاري المبعلق بالبحفيظ  1913

ف  شأل إجراءا  البحفيظ العقاري كما بم بغييرم  2014يوليوز  14الصادر ف  المرسوم •

 .وببميمه

شرول وكيفيا  البدبير الالكبرونا  لعملياا  ببحديد  2018ديسمبر  10المرسوم الصادر ف  •

 .كما بم بغييرم وببميمه بهاالبحفيظ العقاري وال دما  المرببلة 

على اب اذ مجموعة مال البادابير الرامياة إلاى ببسايل المساالر وبساريع ليضا حرص  الوكالة -
 :وهير  البحفيظ، مل لهمها

يوما مال  60برمجة عمليا  البحديد حسب باريخ بلق  للبا  البحفيظ، ودا م لجم لا يبعدى •
 باريخ إدرار المللب؛

( GPS) البموقاعنظام بحدياد : اسبعمام بقنيا  حديهة ذا  الدقة العالية ف  المسي اللبوغراف •

 Prise de vue)والبصوير الجوي ( Drone)وبقنية البصوير عبر اللائر  المسير  

aérienne )الصور بواسلة الأقمار الاصلناعية؛ل ذ و 
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تعميم نظام التحفيظ العقاري عبر تبسيط وتحديث المساطر: أولا  



 

المبعلق بببسيل المساالر والإجاراءا   55.19رقم ان رال الوكالة ف  بفعيم مقبضيا  القانول •

قرارا يبم إصدارم مل قبم  23بصني  على مسبوى مسالر البحفيظ العقاري، حيل بم  الإدارية

لوكالة ضامل لائحاة القارارا  الإدارياة الضارورية لإنجااز مشااريع الاسابهمار البا  لا ا مصالي

 2.23.385المرسااوم رقاام ) يومااا كحااد لقصااى 30يبجاااوز لجاام معالجااة الللبااا  المبعلقااة بهااا 
 .(2023ماي  11المؤرخ ف   

 بكلي  مسب دميل بمصالي المحافظة العقارية بببليع الاسبدعاءا ؛•

بلوير القواعد المعلومابية للمعليا  العقارية واعبمادها ف  البادبير الياوم  لللباا  الماربفقيل، •
 مل لجم ضمال الجود  والسرعة ف  الاسبجابة لهذم الللبا ؛ 

 جديد  ف  إلار بقريب  دما  الوكالة مل الموالنيل؛ لاممركز فبي مصالي •

إحااادال ماااديريا  جهوياااة ومصاااالي للااادعم بباااولى مهاااام البسااايير واللوجسااابيك، وذلاااك لبمكااايل •
 ورؤساء مصالي المسي العقاري مل البفره للمهام المهنية؛ على الأملاك العقارية المحافظيل

القيام بحملا  إعلامية وبحسيسية قصد بعري  الملاكيل بمزاياا نظاام البحفايظ العقااري، وحاههم •
 على بحفيظ ممبلكابهم والاسبفاد  مل البسهيلا  الب  بقدمها لهم الوكالة ف  هذا الشأل؛

فبـي  ـل هابف  ل ضـر مجان  للبواصـم الدائـم مـع المربفقيل مـل لجـم بوجيههاـم وإرشـادهاـم •
 والإجابة عل اسبفسارابهم؛

 ؛ بصفية ومعالجة ملالب البحفيظ  يرهبعييل محافظيل مكلفيل بالبحفيظ مل لجم الرفع مل و•
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تعميم نظام التحفيظ العقاري عبر تبسيط وتحديث المساطر: أولا  



 

، 1969يولياوز  25بعد مسلر  البحفيظ الجماع  للأملاك القروية، المنظماة بموجاب ظهيار -

ماال ضاامل امليااا  الأساسااية المعبمااد  ماال قباام الوكالااة لبعماايم نظااام البحفاايظ العقاااري، وذلااك 

اعبباارا للمزايااا الباا  ب اابص بهااا هااذم المساالر  بالمقارنااة مااع مساالر  البحفاايظ العاديااة، وماال 
 : لهمها

مجانية إيداع ملالب البحفيظ. 

 دعم مللب البحفيظ بشهاد  بالملك موقعة مل لر  السللة المحلية فا  حالاة عادم باوفر
 .لالب البحفيظ على سندا  البملك

 إنجاز الإجراءا  المسلرية بكيفية جماعية ربحا للوق. 

 الاشهار الواسع لإجراءا  المسلر. 

 قلة البعرضا  بفضم الحضور الجماع  لكافة الألرا. 

جماعة، نبج عنه  249مل بغلية  2024مكل بفعيم مسلر  البحفيظ الجماع  إلى غاية سنة -

 .رسما عقاريا جديدا 1 258 000بأسيس 
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تعميم نظام التحفيظ العقاري م  خلال مسطرة التحفيظ الجماعي: ثانيا  



 

عمل  الوكالة على بصني  العقار العموم  ضمل الحسابا  الكبرى لبمييزم عل باق  لصنا  -

العقااارا ، وإباارام ابفاقيااا  شااراكة مااع المؤسسااا  والقلاعااا  الإداريااة المشاارفة علااى باادبير 

 الملك الغابوي ولراض  الجماعا  السلالية ولملاك الدولة
 

لسفر البعاول ف  إلار ابفاقيا  الشاراكة الموقعاة بايل الوكالاة والجهاا  المعنياة، علاى بحقياق -

 :نبائج مهمة بمهل  ف  بحفيظ مساحا  شاسعة مل العقارا  المصنفة ف  هذا الإلار

o  6,7ما مجموعاه للملك الغابوي بالنسبة  2024المحفظة إلى غاية المساحة الاجمالية بلغ 

 ؛مليو  هكتار

o 2024بلغا  المسااحة الاجمالياة المحفظاة إلاى غاياة لأراضاي الجماعاات السالالية وبالنسبة  
 .2024مليو  هكتار  5.5
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تعميم نظام التحفيظ العقاري م  خلال إبرام اتفاقيات شراكة مع المؤسسات المكلفة    : ثالثا
بتدبير العقار العمومي          



 ئئ

 ببسيل المسالر

أهداف التدبير 
الالكتروني 

لعمليات التحفيظ 
 العقاري

ضمال مزيد مل 
 الشفافية

بقليص  جام 
 الإجراءا 

الرفع مل جود  
 ال دما 
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 التدبير الالكتروني للمنظومة المعلوماتية الداخلية المتعلقة بعمليات التحفيظ العقاري     : أولا
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 برنامج تدبير الوثائق م  أجل الدراسة
يستعمل في تدبير مختلف طلبات الإيداع أو التقييد بالسجلات العقارية التي ترد على مصالح 

   الوكالة سواء قدمت بطريقة الكترونية أو مادية

«مطلب»برنامج تدبير مطالب التحفيظ    
م  خلاله يتم تدبير الإجراءات المتعلقة بمسطرة التحفيظ العقاري   

 برنامج تدبير المداخيل
يستعمل في تدبير المداخيل المستخلصة م  قبل مصالح الوكالة سواء المؤداة بطريقة الكترونية  

 أو بكيفية مباشرة
   

 برنامج تدبير الرسوم العقارية
 عبارة ع  قاعدة بيانات خاصة بتدبير مختلف العمليات والقضايا المتعلقة بالرسوم العقارية

ويتم م  خلال هذا البرنامج معالجة طلبات الحصول على الشهادات العقارية واستخراج وحفظ 
 سجل الإيداع الالكتروني وكذا إعداد نظائر الرسوم العقارية



 التدبير الالكتروني للمنظومة المعلوماتية الداخلية المتعلقة بعمليات التحفيظ العقاري     : أولا
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 برنامج تدبير المنازعات القضائية
يمك  هذا البرنامج م  معالجة وتتبع مختلف المنازعات القضائية المعروضة على  المحاكم 

 المغربية والتي لها علاقة بعمل ومهام المحافظي  على الأملاك العقارية

 برنامج تدبير التصوير الالكتروني للوثائق
م  خلاله يتم رقمنة وتصوير مختلف الوثائق والملفات العقارية الواردة على مصالح الوكالة 

  بطريقة إلكترونية   

 البرنامج الالكتروني لتدبير الشكايات
م  خلاله يتم تتبع مختلف الشكايات التي ترد على مصالح الوكالة بشكل تسلسلي ودراستها 

 ومعالجتها وتمكي  المعنيي  بها بأجوبة في شأنها
 –البوابة الوطنية للشكايات : تتمثل المصادر أو القنوات التي يتم م  خلالها تلقي الشكايات في 

تودع بمكتب الضبط المركزي أو )الشكايات المقدمة بكيفية مادية  –المنصة الالكترونية للوكالة 

(ترد عبر البريد  



 الخدمات الالكترونية المتعلقة بالتحفيظ العقاري ودورها في تعزيز آليات حماية الملكية العقارية: ثانيا
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 "محافظتي"خدمة تتبع وضعية الأملاك العقارية المحفظة 

تمك  المالكي  المنخرطي  فيها م  تتبع وضعية أملاكهم العقارية المحفظة عبر إشعارهم برسائل نصية 

موجهة نحو هاتفهم المحمول أو بريدهم الإلكتروني كلما تعلق الأمر بإجراء أي تقييد جديد بالرسوم 
 .العقارية المتعلقة بأملاكهم

 الإشهار العقاري الرقمي

تمك  م  الاطلاع بكيفية مجانية على الاعلانات المنشورة بالجريدة الرسمية المتعلقة بالتحفيظ العقاري، 
 سواء تعلقت بمطالب التحفيظ أو الرسوم العقارية والتي لازالت الآجال المتعلقة بها سارية المفعول

 شهادات الملكية العقارية  الالكترونية

م  خلالها يتم تقديم الطلب وأداء الوجيبات المستحقة وتسلم الشهادات المطلوبة بعد توقيعها بطريقة 
 إلكترونية وتوفرها على كافة الضمانات القانونية للوثوق بمضمونها لاسيما رمز التحقق م  صحتها 

 التصاميم الطبوغرافية وجداول المساحة الالكترونية
المستحقة وتسلم الوثيقة المطلوبة بعد توقيعها الكترونيا  الوجيباتم  خلالها يتم تقديم الطلب وأداء   
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 الاطلاع الالكتروني على المعطيات

تمك  المهنيي  م  الاطلاع الالكتروني على المعطيات المضمنة بقواعد البيانات العقارية والهندسية مع 
 أداء وجيبات المحافظة العقارية المترتبة ع  هذا الاطلاع بطريقة الكترونية 

 التدبير الالكتروني للإجراءات مع المهنيي 

تاام احااداث فضاااء خاااي بااالمهنيي  علااى مسااتور المنصااة الالكترونيااة للوكالااة قصااد تمكياانهم ماا  تقااديم 

طلباتهم وإيداع القضايا المنجزة م  قابلهم وأداء وجيباات المحافظاة العقارياة المساتحقة وتسالم شاهادات 

الملكيااة المثبتااة للإجااراء المعنااي بطريقااة الكترونيااة، وذلااك دو  ضاارورة الانتقااال إلااى المصااالح المعنيااة 

 الطبوغرافيااو للوكالااة، يسااتفيد ماا  هااذ  الخدمااة فااي الوقاات الااراه  الموثقااو  والمهندسااو  المساااحو  

 .والعدول
 



لكم على حس  الإصغاء شكرا    
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